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I1ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]
Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéow RP zaswiadcza, ze:

mgr Adam Chudy
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnieft nr 1343/89/Lo,

jest wpisany na liste cztonkéw Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: WP-0353.

Cztonek czynny od: 01-04-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 15-11-2024 r. Poznan.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Piotr Bartosik, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WP-0353-7AY7-39A4-643A-8445

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zadwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektdw RP.
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Patsiwows Stuzba Ochrony Zobytkéw :
ODDZIAL WOIEWODZKI W LESZNIE
Wojewsdzki Konserwator Zabytkéw a
64-100 Lessno, Pl. Komedakiogo 6 .
tel. 20 63 83, tal./fax 2029
 REGON 004107597

PEOZ-102/5/96

ZASWIADCZENIE i /199 r,

Na podstawie art. 217 § 2 pkt 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego i § § i
20 rozporzadzenie Ministra Kultury | Sztuki z dnia 11 stycznia 1994 r. o zasadach i
trybie udzielania zezwoleh na prowadzenie prac konserwatorskich przy zabytkach
oraz prac archeologicznych i wykopaliskowych, warunkach ich prowadzenia |
kwalifikacjach oséb, ktére majg prawo prowadzenia tej dziatainosci (Dz.U. Nr 16, poz.
58);

stwierdzam, ze:

= = s g e e 4 i o e e S o A
7 ok Tal LR YT ] RS e R T P s &7k i
¥ R RN R R G e B o N A hae

urodzony(a).

urodzony(a)
ZOITHOEEREVIR) il e i o s SRR O R ;

Niniejsze zaswiadczenie nie zwalnia od obowigzku kazdorazowego uzyskania
zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie prac przy
zabytkach, okresionego przepisami powotanego wyzef rozporzadzenia.

Kopig zaswiadczenia skiada sie do akt, znajdujgeych sie przy rejestrze wydanych
zaswiadczen o kwalifikacjach, :

Zaswiadczenie wydaje sie na wniosek zainteresowanego. f
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11.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z wymogami art. 34 , ust. 3d pkt 3 oraz art.34 ust.3e
ustawy Prawo budowlane ( jednolity tekst Dz.U. 2023 r. poz . 682 )
ze zmianami o$wiadczam , ¥ przedmiotowy projekt
budowlany zadanie pn:,, Remont izmiana sposobu uzytkowania lodowni

na terenie zespolu patacowo-parkowego w Rakoniewicach
na cele kulturalne

Rejestr Zabytkoéw — patac nr 329/A z dn. 21.10.1968 r.
- park nr 134/A z dn. 20.07.1968 r

dla Inwestora : Gmina Rakoniewice
Osiedle Parkowe 1, 62-067 Rakoniewice

opracowatem w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami , normami
budowlanymi 1 warunkami technicznymi oraz z zasadami wiedzy

technicznej .

Leszno , 30 styczen 2025 rok.
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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1, Przedmiot opracowania :
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu — renowacji budynku
dawnej lodowni w parku patacu w Rakoniewicach . Patac oraz park znajdujg sie w
Rejestrze Zabytkow Wojewodztwa Wielkopolskiego .
Istniejgca lodownia nieuzywanym od lat ulegta znacznej degradacji i zniszczeniu .
Dla zachowania historycznego obiektu dla przysztych pokolen Inwestor zlecil
opracowanie dokumentacji projektowe;j .
Po remoncie i renowacji  lodownia bgdzie pelni¢ rolg obiektu ukazujgcego
obecnym i przysztym pokoleniom historyczng funkcje jak i forme itp. .

2. Podstawa opracowania :

Zlecenie Inwestora .

Decyzja Nr 16/2024 o lokalizacji inwestycji celu publicznego
Burmistrza Rakoniewic z dn. 29.10.2024r.

Inwentaryzacja stanu istniejacego — badania in situ .
Obowiazujgce normy 1 normatywy.

3. Inwestor : Gmina Rakoniewice
Osiedle Parkowe 1, 62-067 Rakoniewice

4.Lokalizacja :

4.1. STAN ISTNIEJACY :

istnigjgcy obiekt budowlany — lodownia usytuowany jest na terenie parku przy patacu
w m. Rakoniewice . Znajduje si¢ w zachodniej cze$ci parku , oddalona ca 170 m od frontu
patacu- nieomal na jego osi . Jest to obiekt murowany , z wejsciem od p6étnocy i wschodu .
Calos¢ obiektu obsypana jest gruntem , ukazany jest tylko front od strony patacu .
Powstate wzniesienie ca 4,50 m ponad teren parku porosniete jest drzewami , krzewami
stanowigc pozory naturalnego uksztaltowanie terenu .

Mury i Sciany lodowni wzniesiono z cegly ceramicznej pelnej o gr. ca 60-62 cm oraz
sciany wewnetrzne do wys. ca 1,30 z kamienia lamanego granitowego w watku
cyklopowym . Pomieszczenia sklepione kolebkowo z cegly ceramicznej . Posadzki —
relikty cegiet oraz relikty posadzki betonowe; .

Obiekt nie posiada przytaczy ani wewnetrznych instalacji .

Stan zachowania obiektu wymaga podjgcia prac remontowych — renowacyjnych . W stanie
znacznego zniszcezenia , degradacji znajduje si¢ $ciana murowana zewnetrzna stanowigca
front obiektu — na osi widokowej patacu .



4.2. STAN PROJEKTOWANY :

projektuje si¢ przywrdécenie dawnej lodowni jej walorow estetycznych i umozliwienie
ukazania roli obiektu w dawnym zalozeniu patacowo — parkowym .

Odrestaurowana zostanie $ciana frontowa z odbudowa ( na podstawie wykonanych
odkrywek ) zewngtrznych odcinkéw muréw oporowych ( kurtynowych ) nasypu oraz
»korony” nad caloscig frontu obiektu . Projektuje si¢ przywroci¢ w $cianie frontowej
dawne wejscie do lodowni . Odstonigte wejscie wlaczone zostanie do systemu istniejacych
alejek parkowych .

Istniejgcy nasyp oraz roslinnos¢ tam si¢ znajdujgcg nalezy pozostawié bez zmian .

Obiekt wyposazony zostanie w przytacze elekiryczne .

S. Bilans terenu : istniejace zagospodarowanie .

6.Zabezpieczenie p.poz . :
zakres projektowanych robot nie wptynie na bezpieczenstwo p.poz. budowli
Ponadto na terenie parku znajduja si¢ hydranty instalacji wodociggowej p.poz.

7. Wplyw na srodowisko : projektowany remont nie wptynie ujemnie na srodowisko .

9.Przylacza projektowane : projektuje si¢ przylacze energetyczne ( wewnetrzna

instalacja o$wietleniowa )

10. Obszar oddzialywania obiektu :

wyznaczenie obszaru oddziatywania obiektu dokonano w oparciu o art.3 pkt. 20 Prawa
budowlanego , ktory stanowi , ze przez obszar oddzialywania obiektu nalezy rozumie¢
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisoéw odrebnych |
wprowadzajgcych zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu terenu .
Na podstawie art.20 ust.l pkt.lc Prawa budowlanego oraz na podstawie przepisow
odrebnych okreslono obszar oddziatywania obiektow :
§ 12, § 13, § 60, § 271-273 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych obszar oddziatywania obiektu w granicach dziatki na ktérej jest

zlokalizowany .



11. Dane konserwatorskie ., okresSlajace wplyw eksploatacji ooérniczej .

przewidywanych zagrozeniach dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzvtkownikéw i

ich otoczenia .

Palac 1 przylegly do niego park , na ktorym znajduje si¢ budynek lodowni ujety jest w
rejestrze zabytkéw woj. wielkopolskiego pod nr. - patac nr 329/A z dn. 21.10.1968 .

- park nr 134/A z dn. 20.07.1968 r
Eksploatacja gornicza — nie dotyczy

Zagrozenia dla srodowiska , higieny , zdrowia uzytkownikéw i otoczenia — nie dotyczy

Opracowat :

Leszno, 30 styczen 2025 r.
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OPIS TECHNICZNY

I. DANE OGOLNE .

Nazwa : Remont i zmiana sposobu uzytkowania lodowni
na terenie zespotu patacowo-parkowego w Rakoniewicach na cele kulturalne
Rejestr Zabytkoéw — patac nr 329/A z dn. 21.10.1968 .
- park nr 134/A z dn. 20.07.1968 r
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jedn .ewid. Rakoniewice 300504 5
obreb Rakoniewice Wies 0015
nr ewid. dziatki 193/30

Inwestor : Gmina Rakoniewice
Osiedle Parkowe 1, 62-067 Rakoniewice

Jednostka projektujaca :
PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNO — KONSERWATORSKA
Malgorzata J. Kiepsch
64-100 Leszno , ul. Berwinskich 12

Autor projektu: , Adam Chudy

mgr konserwatorstwa i zabytkoznawstwa
ul. Berwinskich 12 , 64-100 Leszno , tel. 65 5292927
Nr ewid.upr. 158/79/Lo . 291/87/Lo , 669/85/Lo , 1343/89/Lo

Zaswiadczenie PSOZ 102/4/94 , 102/5/96

Podstawa opracowania :
Zlecenie Inwestora
Decyzja Nr 16/2024 o lokalizacji inwestycji celu publicznego
Burmistrza Rakoniewic z dn. 29.10.2024r.
Mapa zasadnicza w skali 1:500
Badania obiektu in situ
Inwentaryzacja architektoniczno — konserwatorska



I1.CZESC OPISOWA

2.1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia
budowlanego :

przedmiotem zamierzenia jest remont istniejacej , nieczynnej lodowni
usytuowane] w zatozeniu patacowo — parkowym w m. Rakoniewice .
Po remoncie obiekt postuzy jako miejsce , ukazujace znaczenie lodowni
dla mieszkancow patacu w przeszlosci .

Kategoria budowlana obiektu : IX

2.2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu :
nie dotyczy .

2.3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego , w tym
jego wyglad zewnetrzmy , uwzgledniajgc charakterystyczne wyroby
wykonczeniowe i kolorystyke elewacji , a takze sposéb dostosowania
do warunkéw wynikajacych z wymaganych przepisami szczegélnymi pozwolen ,
uzgodnien lub opinii innych organéw , o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy ,
lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , a w przypadku
jego braku - decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu albo
uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszgcej :

Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna budowli bez zmian .

2.4. Charakterystyczne parametry :
kubatura ( nasyp) -1250,0 m’
pow. uzytkowa - 2831 m?

czes¢ murowana pod nasypem

dhugos$¢ (sciana frontowa) - ca 15,62 m

szerokos¢ - cal10,24m

wysokos¢ nasypu - ca 450m

wysokos$¢ pomieszezen — 1,26+=1,55 m, 138+=1,88 m
wysoko$¢ $ciany frontowej - 3,87m —4,71 m

liczba kondygnacji - 1



2.5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu
budowlanego :
Warunki gruntowo wodne :

Obiekt zakwalifikowano do [ kategorii geotechnicznej o prostych warunkach
gruntowych , grunty jednorodne genetycznie i litologicznie zalegajace poziomo , nie
obejmujace mineratow  stabonosnych , gruntéow organicznych 1 nasypow
niekontrolowanych , przy zwierciadle wody ponizej projektowanego poziomu
posadowienia oraz braku wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych .

Kategorie przyjeto na podstawie analizy makroskopowej istniejacych fundamentow
kosciola oraz obiektow  sasiednich . Po stwierdzeniu innych od przyjetych warunkow

geotechnicznych projektant dokona przeprojektowania posadowienia fundamentow .

( Rozporzadzenie Ministra Transportu , Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25.04.2012 1)

Fundamenty pod $ciana frontowa z portalem drzwiowym pozostaja bez
zmian . Z uwagi na degradacje fundamentéw pod $cianami oporowymi -
kurtynowymi ( na rzucie w ksztalcie esowym) wykonane zostang nowe
fundamenty .

Zaprojektowano tawy fundamentowe o przekroju b x h= 80x50 cm ,
posadowione na poziomie istniejacych fundamentow kamienno- ceglanych .
Sciany fundamentowe do poziomu terenu z bloczkow betonowych gr. 64cm ,
z trzpieniami Zzelbetowymi 40x40 cm . W miejscu trzpieni tawa posiadaé

bedzie ,, ostroge” wysunigta przed jej czoto ca 50 cm .

2.6. W przypadku zamierzenia budowlanego dot. budynku - liczbe lokali
mieszkalnych i uzytkowych : nie dotyczy .

2.7. W przypadku zamierzenia budowlanego dot. budynku mieszkalnego
wielorodzinnego - liczbe lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb
niepelnosprawnych , o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb

niepelnosprawnych , sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. ( dz. U. Z
2012 r. poz.1169 oraz z 2018 r. poz. 1217 ) w tym oséb starszych : nie dotyczy



2.8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do Kkorzystania z obiektéw
uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby
niepelnosprawne , o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb

niepelnosprawnych , sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. , w tym
osoby starsze : nie dotyczy . Niemniej istnieje mozliwos$¢ dostepu dla oséb
niepetnosprawnych — z poziomu istniejacej alejki parkowej do poziomu

posadzki lodowni minimalny zjazd ca 5 %

2.9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu
budowlanego na Srodowisko i wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie
pod wzgledem :
a)zaopatrzenia i jakosci wody oraz jakosci i sposobu odprowadzenia $ciekow

' —nie dotyczy
sposobu odprowadzenia wéd opadowych — powierzchniowo
b)emisji zanieczyszezen gazowych , w tym zapachow , pylowych i plynnych , z
podaniem ich rodzajéw , iloci i zasiegu rozprzestrzeniania si¢ : - nie dotyczy
¢) rodzaju i ilo$ci wytwarzanych odpadow:
d)wlasciwosci akustycznych oraz emisji drgan , a takze promieniowania , w
szczegolnosci jonizujgcego , pola elektromagnetycznego i innych zaklécen z podaniem
odpowiednich parametréw tych czynnikéw i zasiggu ich rozprzestrzeniania sie :

- nie dotyczy

e)wplyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan , pow. ziemi, w tym glebe ,
wody powierzchniowe i podziemne : - nie dotyczy

2.10. Analiza technicznych , Srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji
wysoce wydajnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energig i cieplo , w tym
zdecentralizowanych systemoéw dostawy energii opartych na energii ze zrédel
odnawialnych , Kkogeneracje , ogrzewanie lub chlodzenie lokalne lub
blokowe , w szczegdlnosci gdy opiera si¢ calkowicie lub czeSciowo na energii z
odnawialnych zrddel energii , o ktérych mowa w art.2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zZrédlach energii ( Dz. U. Z 2020 r. poz. 261, 284 , 568, 695,
1086 i 1503 ) , oraz pompy ciepla , okreslajgca:
a)oszacowanie rocznego zaopatrzenia na energi¢ uzytkows do ogrzania , wentylacji ,
przygotowania cieplej wody uzytkowe;j ,
b)dost¢pne nosniki energii,
c)wybér dwéch systemow zaopatrzenia w energi¢ do analizy poréwnawczej:systemu
konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego albo systemu konwencjonalnego
oraz systemu hybrydowego , rozumianego jako polaczenie systemu
konwencjonalnego i alternatywnego ,
d)obliczenia optymalizacyjno—poréwnawcze dla wybranych systeméw zaopatrzenia w
energie ,
e)wyniki analizy poréwnawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie :

- nie dotyczy



2.11. W stosunku do budynku- analize technicznych i ekonomicznych mozliwosci
wykorzystania urzadzen , ktére automatycznie regulujg temperature oddzielnie w
poszczegllnych pomieszczeniach lub wyznaczonej strefie ogrzewanej , zgodnie z§135
ust.7-10 i §147 ust.5-7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn 12 kwietnia 2002
r w sprawie warunkéw technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie ( Dz. U. Z2019 r. poz.1065 oraz z 2020r. Poz.1608 : - nie dotyczy

2.12. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano — instalacyjnego
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem :

- nie dotyczy

2.13. Inne wymagania zwigzane z oszczednos$cia energii: - nie dotyczy

III. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY P.POZ.

3.1. Ochrona p/pozarowa obiektu : nie dotyczy

3.1.2. Charakterystyka zagrozenia pozarowego , w tym parametry pozarowe
materialéw niebezpiecznych pozarowo , zagrozenia wynikajace z proceséow
technologicznych :

zatozenie patacowo — parkowe pod nadzorem prewencji stuzb p.poz .

3.1.3. Kategoria zagrozenia ludzi , przewidywana liczba os6b na kazdej
kondygnacji i w pomieszczeniach , ktérych drzwi ewakuacyjne powinny otwiera¢ si¢
na zewnatrz:

- nie dotyczy
3.1.4. Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego : - nie dotyczy

3.1.5. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewne¢trznych :
- nie dotyczy

3.1.6. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej i stopien
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane : - nie dotyczy

3.1.7. Podzial obiektu na strefy pozarowe oraz strefy dymowe : - nie dotyczy

3.1.8. Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe , w tym odleglosci od
obiektow sasiadujacych : powyzej 100 m

3.1.9. Warunki i strategia ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposéb :
- nie dotyczy



3.1.10.Sposéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych a w
szczegolnosSci wentylacyjnej , ogrzewczej , gazowej , elektrycznej , teletechnicznej i
piorunochronnej :

- nie dotyczy

3.1.11.Dobér urzadzen przeciwpozarowych i innych urzgdzen stuzacych
bezpieczenstwu pozarowemu , dostosowanym do wymagan wynikajacych z przepisow
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej i przyjetych scenariuszy pozarowych , z
podstawowg charakterystyka urzadzen :
nie dotyczy , niemniej obiekt zostanie wyposazony :
- awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne
- przeciwpozarowy wylacznik pradu

3.1.12.Wyposazenie w gasnice i inny sprzet gasnice lub ratowniczy : nie dotyczy
3.1.13Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dzialan
ratowniczo — gasniczych a w szczego6lnosci informacje o drogach pozarowych ,

zaopatrzeniu w wode do zewne¢trznego gaszenia pozaru oraz o sprzecie sluzagcym do
tych dzialan :

— istniejgce hydranty na terenie parku ,
~ istniejaca droga p.poz .

3.2. Bezpieczenstwo uzytkowania :

3.3. Odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne : - nie dotyczy

3.4. Odpowiednie warunki ochrony srodowiska : - nie dotyczy

3.4.1.W zakresie ochrony przed promieniowaniem jonizujacym i polami
elektromagnetycznymi : - - nie dotyczy

3.4.2.W zakresie ochrony przed zawilgoceniem i zagrzybieniem : - nie dotyczy
3.4.3. W zakresie istniejacej zieleni : - nie dotyczy
3.4.4.0dpowiednich warunkéw ochrony przed halasem i drganiami : - nie dotyczy

3.4.5. Oszezednosé energii i odpowiednia izolacyjnosé przegrod : - nie dotyczy



3.5.Sposob zapewnienia warunkow uzytkowych zgodne z przeznaczeniem obiektu ,
w szczegbInosci w zakresie :

3.5.1.0swietlenie : - nie dotyczy
3.5.2.Zaopatrzenie w wodg : - nie dotyczy
3.5.3.Usuwanie odpadow : - nie dotyczy

3.5.4.0grzewania i cieplej wody : - nie dotyczy

3.5.5.Wentylacji : - nie dotyczy

3.6. Sposob zapewnienia warunkow niezbednych do korzystania z tego obiektu przez
osoby niepelnosprawne , w szczegolnos$ci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich :
- nie dotyczy

3.7. Sposob zapewnienia ochrony ludnosci zgodnie z wymaganiami ochrony cywilnej :
- nie dotyczy

3.8. Spos6b zapewnienia ochrony débr kultury : przy prowadzeniu prac
ziemnych ujawnity by sie przedmioty zdradzajace cechy zabytkow nalezy
prace przerwac i zawiadomic¢ stuzby konserwatorskie .

3.9. Spos6b zapewnienia ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich : istniejacy
obiekt nie narusza interesu 0sob trzecich .

IV. OPIS BUDOWLANY .

4.1.WPROWADZENIE.

Lodownia potozona jest w poétnocnej czesci zalozenia patacowo -
parkowego , w otoczeniu starodrzewu . Do budowli prowadza alejki
parkowe , ktore w jej poblizu rozchodza si¢ promieniscie .

Jest to budowla parterowa , ktorej plan tworzg dwa stykajgce sie ze soba

czworoboki , z dlugg waska szyja -korytarzem wejsciowym .
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Sciany budowli wzniesione sa z glazéw granitowych w watku cyklopowym .
Pomieszczenia sasiadujace ze sobg przesklepione sg kolebkowo oraz tzw.
kapa pruska . Cato$¢ nakrywa bardzo gruby nasyp ziemny , na ktérym rosna
drzewa 1 krzewy .

Relikt frontu budowli artykutowany przez portal uskokowy , wykonany
z ksztattek ceglanych . Ponadto po bokach frontu relikty fundamentow
bocznych skrzydet frontonu o ksztalcie esownicowym .

W przesztosci budowla byta waznym elementem uktadu estetyczno —
kompozycyjnego parku oraz petnita wazng funkcje uzytkows .

Biorgc powyzsze pod uwage podjecie prac remontowo — konserwatorskich
nalezy uzna¢ za zasadne ( racjonalne ) zaréwno ze wzgledéw ekonomicznych

jak i estetyczno — konserwatorskich .

4.2. DANE TECHNICZNE .

4.2.1. Stan istniejacy — ekspertyza i ocena stanu istniejgcego .
Przeprowadzona lustracja budowli wraz z oceng stanu technicznego oraz
sporzadzona inwentaryzacja architektoniczno- konserwatorska umozliwiaja
opisanie wszystkich istotnych elementow konstrukcji oraz ustrojow
budowlanych . Z uwagi na specyfike budowli dostep do wielu elementow

byt utrudniony a nawet niemozliwy .

4.2.1.1. Fundamenty .

Wykonano odkrywki w obfe;bie reliktéw simowo uksztalttowanych $cian
kurtynowych ( oporowych) frontu. Stwierdzono iz Sciany frontu posadowiono
na fundamencie ciaggtym tfawowym , wzniesionym z otoczakoéw granitowych
spojonych bardzo staba zaprawa wapienng .Lawy fundamentowe mozna
uznac za catkowicie zdegradowane i zdekapitalizowane tak dalece iz utracity

wszelkie walory techniczne .
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4.2.1.2. Mury i $ciany .

Mury przyziemia w pomieszczeniach lodowni wzniesiono z kamienia
famanego — granitowego w watku cyklopowym , na zaprawie wapienno —
piaskowej . Grubosci muréw cyklopowych nie udato sie ustali¢ . Pozostate
mury 1 Sciany wewnetrzne wykonano z cegly ceramicznej pelnej , recznie
strychowanej , na zaprawie wapienno — piaskowej .

Relikty frontowej $ciany kurtynowo — portalowej sg wykonane z cegly
ceramiczne] pelnej , recznie strychowanej na zaprawie wapienno —
piaskowej . Grubos¢ tej $ciany wynosi ca 64 cm . Ponadto w obrebie wejscia
do tzw. szyi ( sklepionej) pozostatosci po murach cyklopowych .

Nalezy podkresli¢ iz mury i Sciany wewnetrzne sg w dos¢ dobrym stanie
technicznym bez oznak i sladow groznych dla wytrzymatosci i statecznosci
budowli . Natomiast lico cegiel , gtazéw oraz spoiny pokryte sa stosunkowo
gruba warstwa sadzy . Korozja zaprawy w spoinach jest powierzchowna bez
negatywnego wptywu na stabilnos¢ konstrukeji .

Stan techniczny oraz stan zachowania $ciany frontowej jest zty . Brakuje
cegiet w watku , liczne cegly sa luzne i maja skorodowana powierzchnie
a czesci esownicowe $cian ulegly catkowitej destrukcji oraz degradacji .
Prawa oraz lewa strona $ciany konczy si¢ uskokowymi strzepiami .
Reasumujac mozna stwierdzi¢ iz w obrebie zewnetrznych $cian kurtynowych
niezbedne bedzie wykonanie szeroko zakrojonych prac remontowo -

konserwatorskich oraz rekonstrukcyjnych .

4.2.1.3. Sklepienia .

We wszystkich pomieszczeniach sklepienia kolebkowe , wykonane z cegty
ceramiczne] pelnej, recznie strychowanej na zaprawie wapiennej . Cegly
w sklepieniach utozone sg warstwami rownolegltymi do osi sklepienia .

Grubos¢ sklepien trudna do ustalenia moze wynosi¢ 1-1 1/2 ¢ .
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Otwory drzwiowe przesklepione poétkoliscie cegla o gr. 1-2 ¢ . wtdrne
nadproze nad wewnetrznym otworem wykonane z ksztattownikow stalowych
( katowniki ) .

Stan techniczny sklepien oraz nadprozy sklepionych potkoliscie zadowalajgcy
wymagaja jedynie napraw polegajacych na uzupehlieniu zaprawy

W spoinowaniach .

4.2.1.4. Posadzki .

Odkryto nieliczne relikty wskazujace , iz pierwotnie w pomieszczeniach byly
posadzki ceglane , z cegiet uktadanych na ptasko bezposrednio na gruncie
wzglednie na cienkiej podsypce piaskowe] .

Nalezy podkresli¢ iz w lodowniach posadzki nie mialy wigkszego znaczenia ,
gdyz woda z topniejacego lodu wsigkata w podtoze . Niekiedy stosowano

nawet ruszty drewniane .

4.2.1.5. Izolacje .

Nie stwierdzono istnienia klasycznych izolacji poziomych . Jednak grube
1 wykonane z glazéw granitowych podstawy murow , ktdre sa nieomal nie
nasiakliwe stanowia dobra izolacje pozioma .

Izolacji sklepien pod warstwa nasypu nie udalo sie ustali¢ . Jednak na
podstawie stanu technicznego sklepien mozna przypuszczac iz sg one dobrze

zabezpieczone przed wilgocig .

4.2.1.6. Inne uwagi .

Budowla nie posiada drzwi a otwor drzwiowy wejscia gtdwnego
jest zamurowany .
Nasyp ziemny nad sklepieniami wraz ze starodrzewem jest nieomal

zachowany w catosci .
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Niewielkie ubytki nasypu wystepuja w obrebie brakujacych , zniszczonych
scian frontowych esowych . W miejscach tych po wzniesieniu

zrekonstruowaniu $cian nalezy uzupehic nasyp .

4.2.2. Projektowane prace remontowo — konserwatorskie .
Przewiduje sie  wykonanie nastepujacych prac remontowo —
konserwatorskich , ktore przywroca budowli utracone wartosci estetyczne ,

walory techniczne oraz konserwatorsko — historyczne .

4.2.2.1. Fundamenty .

W obrebie esowo wygietych frontowych skrzydet scian oporowych projektuje
sie¢ wykonanie nowych taw fundamentowych . W tym celu nalezy rozebraé
relikty pierwotnych taw kamiennych wraz z reliktami muréw podziemia .
Roboty te nalezy wykonywaé recznie , zwracajac szczegdlng uwage na
ewentualny drenaz , wzglednie inne elementy odwodnienia terenu
Jakiekolwiek watpliwosci nalezy natychmiast zglasza¢ Inwestorowi a do
momentu podjecia wigzacych ustalen z projektantem prace nalezy zawiesié .
Dla nowo projektowanych fragmentéw $cian o esowatym ksztalcie rzutu
przewidziano wykonanie taw fundamentowych zelbetowych o przekroju
poprzecznym b x h=80 x 50 cm , zbrojonych pretami 812 + strzemiona @6
co 25 cm . Beton B-20 , stal A-IIT 1 A-0.

Przyjeto iz tawy zostang posadowione na glebokosci ca 1,0 m ponizej
istniejagcego poziomu terenu . W miejscach , w ktorych w nowo
projektowanym murze nadziemia przewidziano trzpienie zelbetowe tawy
powigkszy¢ o ,ostrogi” wystepujace ca 50 cm przed czoto taw i zbroié
pretami 3012 , ktdre rownoczesnie beda stanowic zbrojenie trzpieni . Ksztatt
pretow zbrojenia ,,0strog” przedstawiono na arkuszach roboczych . Beton

B-20, stal A-III ,A-0 .
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4.2.2.2. Mury 1 $ciany .

Istniejace fragmenty murdw frontonu konczace sie nieregularnymi uskokami
nalezy wyrdéwnac do szerokosci ca 80 cm . Cegle z rozbiorki nalezy oczyscic
z resztek zaprawy oraz zabrudzen , posegregowac , poddaé selekcji i
przygotowa¢ do ponownego wykorzystania . Prace te nalezy prowadzic¢
bardzo ostroznie tak aby jak najmniej cegiet ulegto zniszczeniu .

Na styku muréw z cegly historycznej z odcinkami wznoszonymi na nowo
wykona¢ dylatacje wg zalaczonego w arkuszach roboczych schematu .
Miejsca w ktérych historyczna cegla recznie strychowana bedzie
wykorzystana w celu rekonstrukcji , uzupelnienia itp. zostang ponadto
wskazane w trakcie prac przez autora projektu . Obluzowane fragmenty cegiet
nad otworem w $cianie frontowej nalezy ostroznie zdemontowac a mur po ich
rozbiorce wyrownaé , oczysci¢ z resztek starej zaprawy i przygotowaé do
wykonania nowego muru , ktory zwienczy uskokowo fasade . Wstepnie
przewiduje si¢ wyréwnanie muru na poziomie ca 3-5 warstw cegiet
Projektowane rekonstrukcje muréw oporowych esowato wygietych wykonaé
z cegly klinkierowej petnej w kolorze ciemnej czerwieni ( zendrowka ) .
Do taczenia cegiet w watku stosowaé zaprawe wapienno — cementowa
o nastepujacym skladzie Ca:C:P = 1:1:6 . Stosowaé wapno dolowane alt.
hydrat bardzo dobrze dogaszony , cement 52,5 .

W celu usztywnienia konstrukcji muru zaprojektowano trzpienia zelbetowe
o przekroju poprzecznym 40x40 cm , osadzone dotem w lawach
fundamentowych a goéra potaczone wiencem zelbetowym o przekroju
poprzecznym 40x25cm . Zbrojenie trzpieni pretami 8312 i strzemionami @6
co 25 cm . Zbrojenie wiencow pretami 6012 +@6 co 25 cm . Beton B-20 ,
stal A-IIl 1 A-0 . Rozmieszczenie trzpieni oraz wiencOw przedstawiono

na arkuszach roboczych .



15.

Zwienczeniu Scian frontowych nadano forme quasi krenelaza , nakrytego
dwuspadowymi daszkami ( nachylenie ca 30°) z cegly ceramicznej pelnej
( klinkier ) utozonymi na tzw. rgb ( wysoki kant -12 ¢cm ) .

Przed wejsciem gltownym oraz bocznym zaprojektowano mury z kamienia
tamanego ( granit ) w watku cyklopowym . Srednia wysoko$¢ murdw zostata
przyjeta ca 0,5 -1,00 m a grubos¢ ca 50 cm .

W celu przywrdcenia utraconych wartosci autentycznego fragmentu muru
wokot portalu nalezy lico cegiet oczysci¢ z nawarstwien brudu za pomoca
urzadzenia ROTEC metoda wirujacego strumienia z zastosowaniem srodka
GLASPUDERMEHL . Cisnienie dobra¢ metoda probnego czyszczenia
na mate] powierzchni . Oczyszczona powierzchnie przedtozy¢ do oceny
autorowi projektu. Po oczyszczeniu sprawdzié stan zachowania zaprawy
w spoinach oraz lico cegiet . Starg skorodowang zaprawe nalezy usunaé
ze spoin na gtebokos¢ ca 3-4 cm . Ostabione oraz zdegradowane cegty nalezy
wyku¢ 1 zastapi¢ cegtami odzyskanymi po rozbidrce uskokéw starego muru .
Przewiduje sie iz uzupelnieniu moze podlega¢ ca 10-15% powierzchni .
Ponadto lico cegiet historycznych zagruntowaé preparatem SPOREMFREI
f-my REMMERS w celu wusunigcia powierzchniowych nalotéw
biologicznych.

Oczyszczony mur zagruntowa¢ preparatem RSE 500E , wzmacniajac
strukture cegiel oraz spoin .

Spoinowanie wykona¢ z zaprawy wapienno — cementowej o skladzie
Ca:C:P=1:1:8 ( wapno gaszone dolowane alt. hydrat bardzo dobrze
dogaszony ) . Cement 52,5 . Nie wyklucz sie uzycia zaprawy
FUGENMORTEL ZF f-my REMMERS alt. kazdej innej o analogicznych

parametrach fizyko — chemicznych .
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Po wzmocnieniu strukturalnym lico ceglane muru historycznego
hydrofobizowa¢ preparatem FUNCOSIL3NL alt. innym o analogicznych

parametrach .

4.2.2.3. Sklepienia .

Ceglane lico cegiet sklepien oczysci¢ za pomoca urzadzenia ROTAC metodg
wirujacego strumienia z uzyciem preparatu GLASPUDERMEHL. Cisnienie
dobra¢ jak w przypadku czyszczenia s$cian . Za pomocg tego samego
urzadzenia nalezy oczysci¢ granitowe mury cyklopowe . Po oczyszczeniu lica
, sklepien nalezy ostabiona , skorodowang zaprawe usunaé¢ ze spoin sklepienia
oraz murdéw ( ca 50% powierzchni ) na ca 2 cm glebokosci . Po usunieciu
skorodowanej zaprawy usuna¢ ze spoin kurz i resztki zaprawy a nastepnie
wyspoinowa¢ zaprawg wapienno — cementowg Ca:C:P=1;1;8 alt.
FUGENMORTEL ECG . Przed spoinowaniem powierzchnie sklepien oraz
murow zagruntowa¢ preparatem SPARENFREI . Nastepnie calosé
zagruntowa¢ preparatem wzmacniajacym strukture cegiet i spoin RSE 500 E
f-my REMMERS .

Uwaga: po oczyszczeniu powierzchni sklepien urzadzeniem ROTEC nalezy
zawiadomi¢ projektanta , ktéry dokona oceny wykonanych prac oraz oceni

ponownie stan zachowania cegiet w sklepieniach .

4.2.2.4. Posadzki .

We wszystkich pomieszczeniach zaprojektowano posadzki z cegly
ceramicznej klinkierowej , uktadanej na ptasko . Pod posadzke wykonaé
ca 8 cm - warstwe jastrychu cementowego zbrojonego typowa siatkg @4,5
w ukfadzie krzyzowym . Pod jastrych utozy¢ izolacje poziomg — 1x papa
termozgrzewalna . Podloze z keramzytobetonu gr. ca 15 cm ulozy¢
naca 15 cm — podsypce  dobrze zageszczonego piasku . Proponuje

sie ukladanie cegiet w posadzce mijankowo .
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4.2.2.5. Stolarka .

Zaprojektowano drzwi drewniane konstrukcji ramowo - plycinowe;j .
W ptycinach kwadratowych przewidziano krzyzulce a w czesci potkolistej
przeszklenie . Zaleca si¢ zastosowaé drewno debowe . Forme ( architekture )

drzwi odwzorowac na podstawie zataczonych rysunkow .

4.2.2.6. Wentylacije .

Zaprojektowano wentylowanie wnetrza za posrednictwem dwdch otworéw
nawiewnych o przekroju @15 cm , umieszczonych w $cianie frontowej
( w poblizu portalu ) oraz dwodch otworow wywiewnych — istniejacych , ktdre
nalezy udrozni¢ . Otwory nawiewne oraz wywiewne oznaczono na arkuszach
roboczych . W otworach nawiewno — wywiewnych osadzi¢ kratki stalowe

z siatkami p/owadom i gryzoniom .

4.2.2.7. Otoczenie .

Przewiduje sie wykonanie chodnikow z kostki brukowej granitowej ( 10 x 10
x10cm ) na podejsciach do wejscia glownego oraz bocznego . Kostke uktadac
na podsypce piaskowej bardzo dobrze zageszczonej tak jak wykonywano to w
przesztosci ( bez podkladu betonowego ) . wzdluz dojs¢ po bokach
przewidziano murki oporowe z gtazéw granitowych w watku cyklopowym o
gr. ca 50 cm 1 Sredniej wysokosci 1-1,5 m. pod murkami wykonaé tawe
fundamentowa z betonu B-10 o szerokosci 50 cm i gltebokosci ca 1,0 m .

Ponadto nalezy uzupelni¢ nasyp w obrebie nowo wzniesionych $cian
frontowych . Nalezy bezwzglednie zachowaé istniejgcy drzewostan na
nasypie . Nie mozna wykluczy¢ uzupelnienia drzewostanu w obrebie

dodanego nasypu .
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4.2.2.8. Izolacie .

Izolacja pozioma — 1 x papa termozgrzewalna .
Izolacja pionowa — preparat MULTI BANICKT 2K na tynku rapowanym .

Otoczenie — zabezpieczenie drzew i systemow korzeniowych .

W zwiazku z robotami remontowymi projektuje si¢ prace majace na celu zabezpieczenie
istniejacych drzew i ich systemow korzeniowych . Na wyrysie z planu zagospodarowania
terenu zinwentaryzowano istniejgcy drzewostan .

Istniejace drzewa oznaczone nr 112 to zywotniki , 3 — 4 to drzewa lisciaste wyrastajace
z nicomal jednego miejsca , rozchodzace si¢ i odchylone znacznie od zywotnikow .
Drzewa 5 1 6 to zywotniki rosngce na nasypie lodowni nie kolidujg z pracami
remontowymi obiektu. W przypadku odstonigcia systemu korzeniowego w trakcie robot
fundamentowych przy murkach oporowych zejscia do lodowni ( nr 5 ) oraz wymiany
fundamentu pod fragmentem $ciany kurtynowej ( esowej ) nalezy je zabezpieczy¢ .
W przypadku ewentualnego odkrycia systemu korzeniowego zostanie on osloniety gruba
geowldkning , zamocowana w ziemi kolkami drewnianymi oraz warstwg ziemi ,
anastgpnie wykonany zostanie stelaz z desek mocowanych w pionie i ruszt azurowy
z desek nad systemem korzeni , oraz zapewnione nawodnienie . Istnicjgcg samosiejke
akacji oznaczona nr.7 przewiduje si¢ do usunigcia . Drzewo oznaczone nr 8 - zabezpieczy¢
jego pien przed uszkodzeniem mechanicznym ( obudowa z desek na geowtokninie )
a takze wyznaczy¢ teren wokot drzewa , gdzie nie beda gromadzone ciezkie materiaty

budowlane.

Wszystkie prace ziemne wykonywane beda recznie bez uzywania ciezkiego sprzetu .
Istniejagce mury z kamienia ( nr 6) do rekonstrukcji ( mury ponad terenem zostang

rozebrane 1 ustawione ponownie na tym samym miejscu i tej samej wysokosci .

Opracowat ;

Leszno , 30 styczen 2025 rok
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SERWIS FOTOGRAFICZNY

Lodownia . Front.

. Lodownia .Portal wejscia gtéwnego .

. Lodownia . Fragment $ciany frontowej .

Lodownia . Fragment $ciany frontowe;j .

. Lodownia . Bruzda na styku $ciany portalowej

ze $cianag esownicowa (strona lewa )

. Lodownia . Bruzda na styku $ciany portalowe;j

ze $ciang esownicowa (strona prawa)

. Lodownia . Wejscie boczne .

. Lodownia . Szyja wejscia bocznego .

Lodownia . Fragment sklepienia , muru przyziemia
oraz Sciany szczytowej ( pin )

. Lodownia . Sklepienia .

. Lodownia . Pétnocna $ciana w watku cyklopowym .

. Lodownia . Fragment sklepienia oraz pin $ciany .

. Lodownia . Przemurowany otwor wejscia gtdownego .

. Lodownia . Fragment cyklopowego muru przyziemia .
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2 Rakoniewice . Lodownia .Portal wejscia gtdéwnego .
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4 Rakoniewice . Lodownia . Fragment Sciany frontowej .



5.Rakoniewice . Lodowma Bruzda na styku 501any porta]oweJ
ze $ciang esownicowa (strona lewa )

6. Rakomewwe Lodownla Bruzda na styku 501any portalowej
ze $ciang esownicowa (strona prawa)
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8.Rakoniewice . Lodownia . Szyja wejscia boc’znegb



9 Rakoniewice . Lodownia . Fragment sklepienia , muru przyziemia
oraz $ciany szczytowe] ( pin )

10.Rakoniewice . Lodownia . Sklepienia .



11.Rakoniewice . Lodownia . Péocna $ciana w watku cyklopowym .

12.Rakoniewice . Lodownia . Fragment sklepienia oraz ph $ciany .
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13.Rakoniewice . Lodownia . Przemurowany otwor wej$cia gtéwnego .

14 Rakoniewice . Lodownia . Fragment cyklopowego muru przyziemia .



Informacja dotyczaca bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia

Przedmiot
opracowania :  Remont i zmiana sposobu uzytkowania lodowni
na terenie zespotu patacowo-parkowego w Rakoniewicach na cele kulturalne
Rejestr Zabytkow — patac nr 329/A z dn. 21.10.1968 r.
- park nr 134/A z dn. 20.07.1968 r

Adres : Osiedle Parkowe 1, 62-067 Rakoniewice
jedn .ewid. Rakoniewice 300504 5
obreb Rakoniewice Wies 0015
nr ewid. dziatki 193/30

Inwestor : Gmina Rakoniewice
Osiedle Parkowe 1 , 62-067 Rakoniewice
Projektant : Adam Chudy

mgr konserwatorstwa i zabytkoznawstwa

ul. Berwinskich 12 , 64-100 Leszno | tel. 65 5292927
Nr ewid.upr. 158/79/1.o , 291/87/Lo , 669/85/Lo , 1343/89/Lo

Zaswiadczenie PSOZ 102/4/94 | 102/5/96
Opis :

1.Zakres robot , kolejnos¢ realizacji:

ROBOTY BUDOWLANE :
- organizacja placu budowy ,
- roboty rozbiorkowe ,
- roboty fundamentowe ,
- roboty murarskie
- roboty blacharskie ,
- Impregnacje ,
~ roboty malarskie

2. Wykaz obiektow istniejgcych :
lodownia usytuowana jest na terenie parku przy patacu

3.Elementy zagospodarowania terenu mogace stwarzaé
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi :
- nie stwierdza si¢ w\w elementow.
Nalezy jednak zachowac¢ ostrozno$¢ w stosunku do terenu
przylegtego .

4. Wskazanie zagrozen wystepujacych podczas realizacji robdt
budowlanych, skala , rodzaj , miejsce i czas wystepowania :
- roboty rozbidrkowe ,
- roboty murarskie ,
- roboty blacharskie |,



- roboty, przy ktérych wystepuje ryzyko upadku z wysokosci do 5,0 m
- roboty , przy ktorych wystepuje ryzyko upadku od 1- 1,5m
- roztadunek materiatéw budowlanych o znacznym ciezarze ,

5. Sposéb prowadzenia instruktazu pracownikdéw przed
przystapieniem do realizacji prac szczegolnie niebezpiecznych :
Przed przystapieniem do wykonywania robot szczegdlnie niebezpiecznych
Kierownik lub Majster Budowy zobowigzani sa do przeprowadzenia
instruktazu pracownikow :
-0 mozliwych zagrozeniach ,
-kontroli pod wzgledem stosowania srodkoéw ochrony osobistej
-zapoznania z projektem organizacji robot ,
Staly nadzér nad pracami niebezpiecznymi powinni petni¢ Kierownik lub
Majster Budowy. Instruktaz powinien by¢ kazdorazowo odnotowywany w
“zeszycie instruktazu BHP” z zaznaczeniem :
-ilo$ci 0séb bioracych udziat ,
-osoby odpowiedzialnej za nadzor ,
-zakres instruktazu .
Podstawowe dokumenty , na ktore powolywaé bedzie sie osoba prowadzaca
przeszkolenie :
-rozporzgdzenie Ministra Budownictwa i Przemyshu Materiatéw Budowlanych
z dnia 28.03.1972r w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy
wykonywaniu robot budowlano-montazowych i rozbiorkowych
(Dz. U.z dnia 10.04.1972r.)

-rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie

ogdlnych przepiséw Bezpieczenstwa i Higieny Pracy z dnia

26.09.1997r.( Dz.U. 129,poz 844 )
-obowiazujace Polskie Normy i przepisy .

6. Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych

niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania rob6t budowlanych

w strefach szczegolnie zagrazajacych zdrowiu :
-do wykonywania prac szczegdlnie niebezpiecznych przydzieleni powinni by¢
pracownicy petnoletni , bez przeciw wskazan lekarza , przeszkoleni w zakresie
bezpieczenstwa przy tych pracach
1 posiadajacy dodatkowe uprawnienia do wykonywania tych prac ,
-na czas budowy dziatka zostanie ogrodzona i oznakowana odpowiednia
tablicg informacyjng .

UWAGA: Informacja nie zwalnia Kierownika Budowy od wykonania
Planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
dla wznoszonego obiektu .

Opracowal :

Leszno , 30 styczen 2025 r.
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BURMISTRZ RAKONIEWIC
Rakoniewice, dnia 29 pazdziernika 2024 r.
WNU.6733.16.2024 MW _

DECYZJA NR 16/2024

o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 2 pkt 5, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53, art. 54,
art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 poz. 572), art. 6 pkt '6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 1., poz. 344 ze zm.) .
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen

1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589) i po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 2 lipca 2024 r. Gminy Rakoniewice, Osiedle Parkowe 1, 62-067 Rakoniewice,
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, na czesci dmaﬂq nr ewid. 193/30,
obreb Rakoniewice, gm. Rakoniewice.

- USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania lodowni na terenie zespolu
palacowo-parkowego w Rakoniewicach na cele kulturowe wraz z niezbedna -
infrastrukturg techniczng, na czeSci dzialki nr ewid. 193/30, obreb Rakoniewice Wies,
gm. Rakoniewice.

1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
Zabudowa ustugowa.

2. Rodzaj inwestycji:
Zmiana sposobu uzytkowania lodowni na terenie zespohi palacowo-parkowego
w Rakoniewicach na cele kulturowe wraz z niezbedng infrastruktura techniczng.

3. Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wymkamce
z warunkéw i wymagan ksztaltowania Iadu przestrzennego:

Odlegtosci zabudowy od granic dziatek zgodnie z przepisami
o ) -rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
) | Janie selbudow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
: usytuowanie.
wielkos¢ powierzchni .
2) " dow;? Nie dotyczy.
3) udziat pow1erzchm Nie dotyczy.
| =7 | biologicznie czynnej:
4) szeroko$¢ elewacji Nie dotyczy.
frontowej:
5) | liczba kondygnacji: Nie dotyczy.
6) | wysoko$¢ budynku: Nie dotyczy.
7 wysoko$¢ gornych Nie dotyczy.
| krawedzi elewacji




frontowych budynku:

8)

geometria dachu:

Nie dotyczy.

9

inne ustalenia:

Brak.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

-nalezy zastosowaé takie rozwigzania organizacyjne i technologiczne, ktére ‘spowoduja,

ze faza budowy przedsiewziecia, w tym zakresie wprowadzania gazéw lub pyléw do

powietrza oraz emisji hatasu, nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci poza

terenem, do ktérego inwestor ma tytul prawny, L
-na etapie budowy i eksploatacji nalezy zastosowac rozw1azame chronigce $rodowisko

w zakresie gospodarki odpadann

pod21emnych

ochrony gleby oraz wdéd powierzchniowych i

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego:

Obszar objety niniejsza decyzja zlokalizowana jest na terenie zabytkowego Parku wpisanego
do rejestru zabytkéw pod numerem 134/A decyzja z dnia 20.07.1968 r. Wobec powyzszego
zastosowanie majg przepisy art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 poz. 840 ze zm.), w tym uzyskanie pozwolen
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie dziatah majacych
wplyw na ww. uklad, a w przypadku prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z

zabudowaniem badZz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu,

prowadzenia badan

archeologicznych dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego.
Zachowaé i zglosi¢ ewentualne napotkane obickty archeologiczne do Wo;ewodzklego
Konserwatora Zabytkéw, przy ul. Golebiej 2, 61-833 Poznan.

6. Ustalenia dotyczace obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

z istniejacego przytacza do sieci wodociggowej — na warunkach

1) | zaopatrzenie w wodg: -
gestora siect;
%) zaopatrzenie w energie z istniejgcego przy%qcza sieci elektroenergetycznej — na
elektryczng: warunkach gestora sieci;
nakaz stosowania do wytwarzania energii dla celow grzewczych
B — i techflo.loglc.znygh ‘pahv‘v charakteryzujacych s.u; najmzszyml
3) s TN wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzgdzeniach o wysokim
ping: stopniu  sprawno$ci, w  tym  opalanych  drewnem,
z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych Zrodet energii;
4y | odprowadzanie Scickow: z istniejgcego przy%qctza do sieci kanalizacji sanitarnej — na
warunkach gestora sieci;
zagospodarowanie wod '
5) | opadowych i zagospodarowanie na terenie dziatki;
roztopowych:
gospodarowanie . . . L. .
6) odpadami: postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
75 | oslien, komusikamodms Istnicjgcym z;az.dem — do ogdlnodostgpnej drogi zlokalizowanej
na dzialce nr ewid. 190;
ilo$¢ miejsc , )
8) I — na dotychczasowych zasadach;

9

inne ustalenia:

brak;




7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:

“Projektowane obiekty winny spetia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

8. Ustalenia detyczace zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: ‘
Nie dotyczy — inwestycja obejmuje wylacznie zmiang sposobu uzytkowania istniejgcego
obiektu oraz nie obejmuje gruntéw chronionych klasy I-II1.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Lokalizacj¢ przedmiotowej inwestycji wyznaczono na mapie stanowigcej zalgcznik
graficzny do niniejszej decyzji.

10. Inne warunki:

-nalezy zachowal zgodne z przepisami Prawa budowlanego i Polskimi Normami
odleglosci projektowanych obiektoéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajacej przez teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca
si¢ uzgodnienie tych odlegtosci z whascicielami sieci. Dopuszeza sie usuniecie kolizji
na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci.

UZASADNIENIE

Do Burmistrza Rakoniewic 2 lipca 2024 r., wplynat wniosek Gminy Rakoniewice,
Osiedle Parkowe 1, 62-067 Rakoniewice, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajgcej na zmianie sposobu uzytkowania lodowni- na terenie zespotu -
patacowo-parkowego w Rakoniewicach na cele kulturowe wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng

Gmina Rakoniewice nie posiada obowiazujgcego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu, stad potrzeba prowadzenia
niniejszej sprawy w oparciu o przepisy art. 59 ust. 1 oraz 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust 1 ww. ustawy o wszczeciu postepowania w nlmejszej sprawie
strony zostaly zawiadomione w drodze obwieszczenia oraz w sposdb zwyczajowo przyjety.
Inwestor oraz wlasciciel nieruchomosci, na ktorej bedzie lokalizowana mwestyqa
o przedmiotowym fakcie zostali powiadomieni pisemnie.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrgbnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, a takze uzgodnieniu z wlasciwymi organami,
o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdzono, iz zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przep1sam1 odrebnymi i nie narusza
tadu przestrzennego.

Biorage powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencjl

: POUCZENIE

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do
Samorzadowego Kolegium Odwolawezego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza
Rakoniewic w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. '

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec Burmistrza Rakoniewic. Z dniem dore¢czenia organowi
administracji publicznej oS§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, o



e

oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwos$ci

-odwolania si¢ do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego oraz zaskarzenia decyzji do

Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu.

Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do

whniesienia odwolania.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i

uprawnlen 0s0b trzecich, nie Jest réwnoznaczna z prawem zabudowy

Otrzymuja:
Gmina Rakoniewice

Osiedle Parkowe 1, 62-067 Rakoniewice

Z up. Burmistrza

Otrzymuja do wiadomosci:

mgr Joanna Nolka
ierownik Wydzialu Gospodark]

L.

2

ijekt decyzji przygoz‘owafa mgr inz. Adam Sznydel

przeszrzennym
(Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.) —

igruchomodciami i Urbanistyki

Starostwo Powiatowe Grodzisk Wikp. \ «
ul. Zwirki i Wigury 1, 62-065 Grodzisk .
Panstwowe Gospodarstwo Wodne WODY P
Zarzad Zlewni w Gorzowie Wiclkopolskim
ul. Walczaka 25a, 66-400 Gorzéw Wikp.
Wydzial Inwestycyjno — Gospodarczy i Drog, Referat Inwestycy 1 Drog Powiatowy ch
ul. Rakoniewicka 40 62-065 Grodzisk Wikp.

Wielkopolski Wojew6dzki Konserwator Zabytkow w Poznaniu

ul. Golebia nr 2, 61 — 834 Poznan

Ala

Rakoniewice, dnia O@ /j. ‘?046

Tnspektor ds. planowania przestrzepefeso

Miroslaw Wiecz

Sporzqdzit: Mirostaw Wieczorek



